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I.Основная часть  (утверждаемая часть) 

 
1.1. Пояснительная записка 

Настоящий проект межевания территории многоквартирного жилого дома 

(далее - МКД) расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Красноярский край, г. Канск, улица Эйдемана, дом 20/1, разработан на 

основании муниципального контракта № 01193000062221000314 на 

выполнение работ по разработке проекта межевания территории под 

многоквартирными домами. 

На проектируемом земельном участке, по сведениям Единого 

государственного реестра недвижимости, расположен объект капитального 

строительства с кадастровым номером 24:51:0000000:3778, год постройки 

1976, количество этажей - 5. 

Земельный участок под МКД не состоит на государственном кадастровом 

учете. Для оформления права собственности на земельный участок необходимо 

провести кадастровые работы по постановке на государственный кадастровый 

учет земельного участка, занятого многоквартирным жилым домом, 

расположенным по адресу: Российская Федерация, Красноярский край, г. 

Канск, улица Эйдемана, дом 20/1. 

Проект межевания территории многоквартирного дома, разработан в виде 

отдельного документа в соответствии с градостроительными регламентами,  

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению пожарной безопасности с целью образования земельного участка 

под многоквартирным домом и подготовлен в соответствии с действующим 

законодательством в сфере градостроительства и архитектуры, нормативно- 

правовыми актами, методическими указаниями, принятыми в рамках 

действующего законодательства. 

В соответствии со ст.43 Градостроительного кодекса РФ, подготовка проекта 

межевания территории осуществляется применительно к застроенными 

подлежащим застройке территориям, расположенным в границах одного или 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах 

определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 11.3 Земельного Кодекса Российской 

Федерации образование земельного участка из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, осуществляется в 

соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в 

соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации. 

Проектом межевания территории определяется местоположение границ 

образуемого земельного участка в соответствии со статьей 43 

Градостроительного кодекса. 
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В отношении проектируемой территории Проект планировки отсутствует. 

Границы проектируемого земельного участка устанавливаются в соответствии 

с действующими Правилами землепользования и застройки города Канска, 

границами внутриквартальных проездов и границами существующего 

землепользования (землевладения). 

Границы красных линий на данную территорию отсутствуют. Проектом 

межевания территории определена площадь и границы земельного участка под 

размещение многоквартирного жилого дома. 

Проектом межевания предлагается образование одного земельного участка. 

 
Площадь проектируемой территории под многоквартирным жилым домом, 

расположенным по адресу: Российская Федерация, Красноярский край, г. 

Канск, улица Эйдемана, дом 20/1 в кадастровом квартале 24:51:0204138 

составляет 7158 кв.м., в пределах которой проектируется размещение одного 

земельного участка, :ЗУ1, площадью 7158 кв.м. с разрешенным 

использованием «среднеэтажная жилая застройка». 

 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих жилых зданий проводился в соответствии с СП 30-101-98 

«Методические указания по расчету нормативных размеров земельных 

участков в кондоминиумах", утвержденным Приказом Минземстроя РФ от 

26.08.1998 № 59. Расчет проводился исходя из общей площади существующих 

квартир жилых домов через удельные показатели земельной доли, 

представленные в таблице 1. 

 

Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 м
2
 общей площади 

жилых помещений для зданий разной этажности 

Таблица1 
 Этажность 

2 3 4 5 6 7 8 9 12 14 16 17 18 20 22 

1957 г.  

СН 41-58  

2,84 2,00 1,57 1,34 1,23 1,19 1,14 - - - - - - - - 

1967 г.  

СНиП II-К.2-

62  
 

2,72 1,97 1,81 1,52 1,39 1,30 1,21 1,04 - - -     

1975 г.  

СНиП II-60-75 

2,30 1,80 1,59 1,36 1,21 1,15 1,10 0,98 0,94 -      

ВСН 2-85 - 1,85 1,47 1,32 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64 

1994 г. МГСН-

1.01-94 

3,57 

- 

1,61 

1,85 

- 

1,43 

1,33 1,31 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64 

СНиП 2.07.01-
89* 

Не менее 0,92 

**Рекомендуе

мые 
показатели для 

уплотнения 

застройки в 
кондоминиума

х 

1,5   0,88    0,65   

 
 

 

 
 

0,45     

 

В
за

м
. 

И
н
в
. 

№
 

 

П
о
д
п
и
сь

и
д
а
та

 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д
л
.  

       
11.08-2021-ПМТ 

Лист 

      

5 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 



  
При этом, в соответствии с пунктом «ж» статьи 2 «Правил содержания 

общего имущества в многоквартирном доме», придомовая территория 

  должна состоять из: 

-участка земли, на котором возведен объект недвижимости; 

-«зеленых» зон и прочих элементов озеленения и благоустройства; 

-спортивных и детских площадок;                             

-парковочных мест, коллективных стоянок и гаражей для автомобилей; 

-сушилок для белья; 

-трансформаторные подстанции и тепловые пункты, предназначенные для 

  обслуживания одного многоквартирного дома; 

-пожарных проездов. 

       Все перечисленные объекты должны располагаться в пределах границ 

каждого формируемого земельного участка для обеспечения социальных и 

бытовых нужд жителей. 

        В соответствии с пунктом 2.7 постановления Правительства Красноярского 

края «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Красноярского края» № 631-п от 23.12.2014 года были 

определены нормативы обеспеченности площадками общего пользования 

различного назначения: территорий площадок для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий 

физкультурой, для хозяйственных целей, для выгула собак. 

Нормы расчета для площадок представлены в таблице 2. 

Минимально допустимые размеры площадок общего пользования различного 

 функционального назначения, размещаемых на территории многоквартирной 

 жилой застройки без приквартирных участков, следует принимать в соответствии 

 со значениями, приведенными ниже. 

                                                                                                            Таблица 2 
Площадки, размещаемые на территории 

жилой застройки 

Минимальный расчетный 

размер площадки, 

квадратных метров на 1 

человека, проживающего 

на территории квартала 

(микрорайона) 

Минимально 

допустимый 

размер одной 

площадки, 

квадратных 

метров 

Расстояние  

от границы 

площадки до окон 

жилых и 

общественных 

зданий, метров 

Для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста  

0,7 30 12 

Для отдыха взрослого населения 0,1 15 10 

Для занятий физкультурой  

(в зависимости от шумовых 

характеристик*)  

2,0 100 10-40 

Для хозяйственных целей 0,3 10 20 

Для выгула собак 0,1 25 40 

Для стоянки автомашин 0,8 10,6 По санитарным 

нормативам 

Итого 4,0 190,6 - 
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          1.2. Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, 

в том числе возможные способы их образования 

 

 

 1.3. Перечень и сведения о площади образуемого земельного 

участка, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 

отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

 

В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 

межевания земельного участка, территории, которые будут отнесены к 

территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие 

для государственных или муниципальных нужд отсутствуют, ввиду чего 

данный раздел в настоящем проекте не разрабатывается. 

1.4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

 

Территориальная зона проектируемого земельного участка, согласно 

Правилам землепользования и застройки города Канска, утвержденными 

Решением Канского городского Совета депутатов от 08.08.2019 №42-247 

определена как зона "Ж-3"- зона жилой застройки средней этажности. 

Вид разрешенного использования "Среднеэтажная жилая застройка" 

относится к основному виду разрешенного использования земельных 

участков в данной территориальной зоне. 

Описание вида разрешенного использования земельного участка  

-размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

 

№ 

п/п 

Обозна- 

чение 

участка 

Объект/адрес Вид разрешенного 

использования 

Площадь 

кв.м 

Способ образования 

земельного участка, 

категория земель 

1 :ЗУ1 Российская 

Федерация, 

Красноярский 

край  

г.  Канск,  

улица Эйдемана, 

дом 20/1 

Среднеэтажная  

жилая застройка 

7158 Образование земельного 

участка путем 

перераспределения 

земельного участка с 

кадастровым номером 

24:51:0204138:1959 и 

земель, находящихся в 

государственной или 

муниципальной 

собственности, категория 

земель: земли населенных 

пунктов 
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-благоустройство и озеленение; 

-размещение подземных гаражей и автостоянок; 

-обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

  -размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома. 

 
 1.5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного 

участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо 

защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта 

межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных 

участков) 
 

В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 

межевания территории, лесные участки отсутствуют, ввиду чего данный 

раздел в настоящем проекте не разрабатывается. 

 
 1.6. Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 
 

Граница территории, в отношении которой разрабатывается проект 

межевания, определена исходя из границ существующей застройки и границ 

территориальных зон. Границы расчетной территории расположены в 

кадастровом квартале 24:51:0204138. 

Проект межевания территории выполнен на основании инженерно-

геодезических изысканий (актуализированная топографическая съемка в  

М 1:500). Система координат – МСК – 168. Система высот – 

Балтийская,1977 г. 
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Координаты поворотных точек границ  

образуемого земельного участка: ЗУ1  

по адресу: Российская Федерация, Красноярский край, г. Канск,  

улица Эйдемана, дом 20/1. 
 

 

 

 
№ точки Х Y Дирекционный 

угол 

Длина линии, 

м 

1 726298,70 91128,65 322°01'14" 2,20 

2 726300,44 91127,30 51°15'11" 19,62 

3 726312,71 91142,60 79°12'01" 11,08 

4 726314,79 91153,48 90°55'07" 8,09 

5 726314,66 91161,57 98°25'36" 24,55 

6 726311,06 91185,85 139°50'05" 111,02 

7 726226,22 91257,46 192°27'26" 23,50 

8 726203,27 91252,39 284°42'28" 21,51 

9 726208,73 91231,59 313°02'37" 4,97 

10 726212,12 91227,96 223°01'28" 5,95 

11 726207,77 91223,90 234°09'53" 11,63 

12 726200,96 91214,47 231°48'22" 6,86 

13 726196,72 91209,08 321°48'16" 67,50 

14 726249,77 91167,34 321°51'10" 29,63 

15 726273,07 91149,04 321°48'37" 23,19 

16 726291,30 91134,70 320°44'04" 9,56 

1 726298,70 91128,65   

Общая площадь: 7158 кв.м 
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II.Материалы по обоснованию. 

1.1.Общие данные материалов по обоснованию проекта межевания. 

Заказчик: 

Управление градостроительства администрации г. Канска (УГ 

администрации г. Канска). 
 

Подрядчик: 

Проектная организация Общество с ограниченной ответственностью 

«ПИГ-ЗЕМЛЯ» (ООО «ПИГ-ЗЕМЛЯ»). 
 

Наименование объекта: 

Выполнение работ по разработке проекта межевания территории под 

многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: Российская 

Федерация, Красноярский край, г. Канск, улица Эйдемана, дом 20/1. 
 

Цель проекта: 

Определение местоположения границ образуемого и изменяемого 

земельного участка, застроенного многоквартирным жилым домом. 
 

Топографическая основа: 

В рамках муниципального контракта выполнена топографическая съемка 

масштаба М 1:500. 

 
Нормативно-технические документы для проектирования: 

 

- Градостроительный кодекс РФ от29.12.2004 №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Водный кодекс РФ от03.06.2006 №74-ФЗ; 

- Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 №221-ФЗ; 

- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 

13.07.2015 №218-ФЗ; 

- Федеральный закон "О землеустройстве" от 218.06.2001 №78-ФЗ; 

- Приказ Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии № П/0412 от 10.11.2020 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков"; 

- Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 «О составе разделов 

проектной документации и требования к их содержанию»; 

- СП42.13330.2016."Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений"; 
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- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 07.03.2019 №153/пр "Об утверждении и 

методических рекомендаций по проведению работ по формированию 

земельных участков, на которых расположены многоквартирные жилые дома"; 

- СП 47.13330.2016. "Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения"; 

- Постановление Правительства Красноярского края от 04.04.2017 № 185-п 

"Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия 

регионального значения, расположенных в городе Канске, режимов 

использования земель и требований к градостроительным регламентам в 

границах данных зон охраны"; 

- Постановление Правительства Красноярского края от 12.02.2016 № 62-п "Об 

утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия регионального 

значения" здание технического училища", 1949г., особых режимов 

использования земель и требований к градостроительным регламентам в 

границах данных зон"; 

- Генеральный план г. Канска, утвержденный Решением Канского городского 

Совета депутатов от 28.02.2007 №29-274; 

- Правила землепользования и застройки г. Канска, утвержденные решением 

Канского городского Совета депутатов от 08.08.2019 №42-247; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Канска, 

утвержденные Решением Канского городского Совета депутатов от 27.05.2015 

№74-407; 

- СП 30-101-98. Методические указания по расчету нормативных размеров 

земельных участков в кондоминиумах", утвержденные Приказом Минземстроя 

РФ от 26.08.1998 N 59. 

 

 

Описание проектируемой территории 

 

Проектируемая территория расположена в центральной части города 

Канска. 

На территории расположен существующий многоквартирный жилой дом. 

Проектом межевания предусмотрены транспортные связи между всеми 

объектами в границах проектируемой территории и выезды за ее пределы.  

Подъезд к жилому дому осуществляется с существующей дороги местного 

значения ул. Эйдемана. 

Расстояние между жилыми домами и общественными зданиями, а так же 

производственными зданиями соответствуют нормативным требованиям 

пожарной безопасности и градостроительной деятельности. 
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Описание границ зон с особыми условиями использования территории 

 

Планировочным ограничением развития территории является наличие зон 

с особыми условиями использования территории. В соответствии с 

действующим законодательством к зонам с особыми условиями 

использования территории относятся—охранные, санитарно-защитные зоны, 

зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны 

затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 

зоны. 

Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями 

использования территорий определяется градостроительными регламентами 

соответствующих территориальных зон и ограничениями, установленными 

законами, иными нормативными правовыми актами применительно к данным 

зонам. 

 

Объекты культурного наследия на проектируемом участке не числятся, 

согласно перечня размещенного на официальном сайте государственного 

реестра объектов культурного наследия регионального значения (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации - www.ookn.ru на сайте 

Правительства Красноярского края в соответствии с этим на чертежах не 

обозначены соответствующие границы. 

Рассматриваемая проектируемая территория расположена в пределах 

кадастрового квартала 24:51:0204138. В ходе анализа материалов публичной 

кадастровой карты выявлено, что проектируемая территория не входит в 

границы особо охраняемых природных территорий согласно сведениям 

Единого государственного реестра недвижимости. 

 

Согласно кадастровому отчету по ООПТ памятник природы регионального 

значения «Сосновый бор в городе Канске», составленному ИАС «ООПТ 

России» расположенный в границах города Канска, граница проектируемой 

территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, не 

попадает в границы вышеуказанного памятника природы краевого значения. 

Лесопарковый зеленый пояс на территории г. Канска отсутствует. 

На проектируемом участке по сведениям, имеющимся в ЕГРН зоны 

санитарной охраны водных объектов (подземных и поверхностных 

источников водоснабжения), используемых для питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, отсутствуют. 
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Согласно ст. 56, 56.1 Земельного кодекса РФ на основании Приказа 

Енисейского бассейного водного управления Федерального агентства водных 

ресурсов от 11.01.2019 №4 "Об определении границ зон затопления, 

подтопления территории, прилегающих к реке Кан, реке Иланка, реке Курыш 

в границах города Канска Красноярского края" проектируемая территория не 

входит в границы зон затопления, подтопления обозначенной территории. 

           В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ  «О   

      Государственной регистрации недвижимости» (ст. 4, 14) для разработки 

проекта межевания территории были заказаны выписки из государственного 

кадастра недвижимости и единого государственного реестра прав на 

недвижимое имущество в отношении земельных участков, расположенных в 

границах планировочной территории. 

Характеристика земельных участков, стоящих на кадастровом учете и 

попадающих в границы проекта межевания территории, приведена в таблице 3. 

 

 

Характеристика земельных участков в границах планировочной 

территории 

Таблица 3

№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного 

участка/единого 

землепользования 

Адрес 
Вид разрешенного 

использования 
Площадь, 

кв. м 

1 24:51:0204138:1965 
Россия, Красноярский край, г. 

Канск, ул. Эйдемана, д. 22/1 

эксплуатация 

пятиэтажного 

многоквартирного 

жилого дома 

1271 

2 24:51:0204138:1968 
Россия, Красноярский край, г. 

Канск, ул. Эйдемана, д. 16 

эксплуатация 

пятиэтажного 

многоквартирного 

жилого дома 

1192 

3 24:51:0000000:12385 
Красноярский край, г. Канск, 

ул. Эйдемана 

для строительства 

тепломагистрали 

ТМ-5 

7 463 
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Приложение 
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Приложение1 

 

Техническое задание на выполнение работ по разработке 

проектов межевания территории 
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